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Oversiktligt faktablad Svenska Bostadsfonden 10 AB (publ.) - augusti 2010 (1/2)

SVENSKA BOSTADSFONDEN 10 AB - EMISSION Q3

Minsta investering: 100 000 kr
Courtage: 1,5 %
Malavkastning: 10 % per ar

VEM VANDER SIG FONDEN TILL?

Svenska Bostadsfonden 10 AB (publ.), nedan benamnd Fonden,
vander sig till privatpersoner, foretag och institutioner som énskar
en langsiktig real exponering mot svenska bostadshyresfastigheter.

INVESTERINGSSTRATEGI

Svenska Bostadsfonden investerar i bostadshyresfastigheter

med attraktiva ldgen i frdmst mindre och medelstora svenska
tillvixtorter. Malet @r att forvérva objekt med en direktavkastning
om 5-7 %. Genom att fokusera pa orter med ett diversifierat
ndringsliv och befolkningsékning minimeras risken for vakanser.
Att omkring 40 % av Sveriges kommuner har bostadsbrist i
dagsldget skapar ett mycket stabilt hyresgdstunderlag.

UTDELNINGS- OCH AVKASTNINGSMAL

Fondens malsittning dr att erbjuda 4 % i genomsnittlig arlig
utdelning efter avgifter samt en véardedkning for bestandet i takt
med inflationen. Tillsammans med en belaningsgrad pa 65-75 %
ger det en total genomsnittlig malavkastning om 10 % per ar.

JURIDISK STRUKTUR

Fonden dr utformad som ett publikt onoterat aktiebolag med
investerarna som deldgare.

RISK

En investering i fastigheter innebdr alltid ett risktagande. De
huvudsakliga riskmomenten &r att Fondens ldgenheter ej kan
hyras ut (h6g vakansgrad), ovantade kostnader for forvaltning och
underhdll samt vdrdeminskning for bestandet. Dessutom péverkas
Fondens avkastning av rdntenivan. Risknivan avseende forvaltning
och rantekostnad vdgs till viss del upp av att en fastighetsdgare
enligt bruksvardessystemet tilldts kompensera for dkade kost-
nader genom att hdja hyresnivan i efterhand. Utdver detta har
Fonden majlighet att vid behov anvdnda rantesékringsinstrument
for att begrdnsa ranterisken.

VARDEPAPPER

Det finns tre olika sdtt att investera i Fonden: preferensaktie A,
konvertibelt vinstandelslan samt forlagslan kombinerat med
preferensaktie B (Unit). Den i normalfallet mest skatteoptimala
investeringsformen dr konvertibelt vinstandelslan for privat-
personer och preferensaktie A for aktiebolag. For information om
ovriga 6sningar, kontakta din finansiella radgivare.

TECKNING

Teckning av andelar utfors via teckningsblankett som erhalls
genom att skicka in talongen pa baksidan av detta faktablad eller
via wwwi.svenskabostadsfonden.se. Andelarnas storlek dr 50 000 kr
med en minimiinvestering om 100 000 kr. For vardepappret Unit
ar minimiinvesteringen 500 000 kr.

KAPITALFORSAKRING OCH PENSIONSSTIFTELSE

Fonden kan tecknas i en kapitalférsakring hos Nordea Life, Irish
Life, Swiss Life, Friends Provident, ANEA, Danica och Royal
Skandia. Fonden kan dven tecknas i ANEA:s och SEB Trygg Livs
pensionsstiftelser: Kontakta din finansiella radgivare for mer
information. Observera att de flesta kapitalférsakringar kraver
kunddepa.

Investeringsperiod: 6 ar
Sista teckningsdatum:
Sista likviddag:

25 oktober 2010
5 november 2010

GEOGRAFISK ALLOKERING, KVM (SVENSKA BOSTADSFONDEN 1-9)
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Lan Lagenheter ~ Boyta (m2) Totalyta (m?)
Kalmar lan 857 59 670 62533
Skane lan 767 54317 56 535
Kronobergs ldn 194 14458 14599
Ostergdtlands lan 185 13276 14 663
Hallands lan 87 5612 6072

HISTORISK UTDELNING (SVENSKA BOSTADSFONDEN 1-9)
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Den historiska utdelningen &r ett genomsnitt efter samtliga avgifter
och baseras pa vinstandelslan i Svenska Bostadsfonden -9 som
varit verksamma och fullt kapitaliserade minst ett verksamhetsar

UTVECKLING BOSTADSHYRESFASTIGHETER
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Kélla: SFI/IPD Swedish Property Data Bank och OMX
Stockholmsbérsen.

AVKASTNING OCH RISK 1984-2009
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| ovanstaende diagram illustreras risk och avkastning for
Svenska Bostadsfondens tillgangsslag jamfort med andra typer
av investeringar. Resultatet baseras pa statistik fran 1984-2008.
Kéilla: SFI/IPD Swedish Property Data Bank.

Svenska Bostadsfonden Management AB, Box 5878, SE-102 40 Stockholm, Bestksadress: Artillerigatan 42, Tel : +46 8 667 10 50, Fax: +46 8 667 10 40



Emittent

Forvaltare

ISIN-koder

Revisor

Courtage

08-518 00 425

Vidrdepapper

Agarregister

Sista likviddag

Minsta investeringsbelopp

Forvaltningsavgift
Prestationsbaserat arvode
Andrahandsmarknad

Sista teckningsdag

6vriga villkor/information

KONTAKTINFORMATION
Investerarrelationer
Malin-Cecilia Wiberg

Svenska Bostadsfonden Management AB

malin.wiberg@svenskabostadsfonden.se
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Svenska Bostadsfonden |0 AB (publ), Org nr 556789-0487

Svenska Bostadsfonden Management AB, Org nr 556644-0870

100 000 kr, darefter i poster om 50 000 kr

Konvertibelt Vinstandelslan (KVAL), Preferensaktie A eller Forlagslan och Preferens-
aktie B (Unit) (Om inget annat anges vid teckning utges Konvertibelt Vinstandelslan)

Euroclear (tidigare VPC)

kVAL: SE0003428424
Preferensaktie A: SEO003085570

Unit: SEO003085588/SE00034284 | 6 (Preferensaktie B resp. Forlagslan)

KPMG

1,5%

0,65 % per ar pa fondens investering

20 % av utdelat kapital 6ver avkastningstroskeln (90 dagars SSVX)

Tillhandahalls av fondkommisiondren Thenberg & Kinde AB (gller kVAL)

25 oktober 2010

5 november 2010

Detta dr en sammanfattning av informationen i det fullstandiga prospektet som kan
hdmtas pa www.svenskabostadsfonden.se

Ansvarig forvaltare
Lars Swahn,VD

Svenska Bostadsfonden Management AB

08-518 00 420

lars.swahn@svenskabostadsfonden.se

Marknadsforing

Johannes Luiga

Laika Consulting AB

08-440 82 40
johlui@lke.se

Intresseanmalan. Skicka in blanketten till oss eller faxa till 08-667 10 40.

[ ] Jag vill investera SEK
Namn

Gatuadress Postnr/Ort

E-post Tel Mobil
Datum Underskrift

[ ] Konvertibelt Vinstandelslan (kVAL)

Marknadsforare

[ ] PrefA

[ ] Forlagslan + Pref B (Unit)

En investering i Svenska Bostadsfonden 10 AB (publ) innebdr en finansiell risk och innehavet kan bdde 6ka och minska i vdrde. Svenska Bostadsfonden
uppmanar ddrfor alla placerare att noggrant analysera beskrivna riskfaktorer liksom 6vrig information som finns tillginglig i separat prospekt samt gora en
egen omvdrldsanalys innan en eventuell investering genomfors.Vid osdkerhet bor rad inhdmtas frdn kvalificerade radgivare.
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Porto
betalt

Svenska Bostadsfonden 10 AB

Svarspost
204 777 |

I 10 05 Stockholm

Genom att fylla i och skicka in denna anmalan har du visat intresse for att investera i viardepapper utgivna av emittenten. Emittenten kommer att skicka teckningsanmalan
och nédvindiga handlingar till dig for underskrift sa att du kan genomféra onskad investering. Tilldelning av vardepapper kommer att ske i den ordning emittenten erhaller
korrekt ifyllda teckningsanmilningar. Emittenten forebehaller sig ritten att forkorta, forlanga eller stilla in emissionen.



