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Fastighetsmarknaden i Sverige 2005
2005 blev ett rekordar vad giller volym pa
fastighetstransaktioner i Sverige. Fastighets-
vardena okade i en takt val over inflation och
ranta.

Svenska Bostadsfondens marknad
Svenska Bostadsfonden inriktar sig pa inves-
teringar i hyresbostader, med mycket liten
andel kommersiella ytor, i svenska mindre- och
medelstora stider. Pa dessa orter har utveck-
lingen varit historiskt stabil och I6nsam jamfort
med andra fastighetssektorer och inves-
teringsalternativ. Enligt min uppfattning ser det
fortsatt gynnsamt ut framover. Statistik fran
Svenskt Fastighetsindex visar att den totala
avkastningen (avkastning + vardeodkning) pa
svenska bostadsfastigheter i dessa stader ligger
stabilt pa ca 13% per ar under de senaste 22
aren. For 2005 ar denna siffra ca 16%.

Investerarkapital och dgda fastigheter
Fondens investerare har tillskjutit ca 27 mkr i
eget kapital, vilket tillsammans med bankbela-
ning pa ca 83 mkr mojliggjort att investera
Fonden med tre fastighetsbestand - tva i Vaxjo
och ett i So6derkoping - pa totalt ca |10 mkr.

I Vaxjo, en expansiv universitetsstad med ett
mangfacetterat naringsliv, ar Fonden under
2005, genom dessa kop och enligt tidningen
Fastighetsvarlden, tredje storsta investerare.
Soderkoping, som ar en historiskt intressant
och attraktiv stad att bo i, atnjuter nira
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pendlingsavstand for dar bosatta till de storre
universitets- och hogskolestaderna Linkoping och
Norrkoping med sina diversifierade naringsliv.
Fonden ager idag 140 lagenheter fordelade pa
ca. 10 000 kvm. Fastigheterna uppvisar budge-
terad avkastning pa ca 15% per ar i snitt fore
skatt pa andelsdgarnas egna kapital.

Kassaflode & utdelning av vinst
Fastigheterna har kopts gradvis under 2005.
Man kan saga att Fonden i realiteten, och i
finansiella termer, dgt och haft avkastning pa
sitt fastighetsbestand under halva aret.
Resultatet och kassaflode har varit tillfreds-
stillande och enligt plan. Utdelning for aret pa
investerarnas kapital fore bolagsskatt foreslas
till 4,6%.

Framtiden

| tillagg till att aktivt forvalta vara nuvarande
Fonder erbjuder vi nya och intressanta inves-
teringsmojligheter. Under varen 2006 pagar
teckning till Svenska Bostadsfonden 3. Besok
garna var hemsida www.svenskabostadsfonden.
se for mer information.

Slutligen ber jag att fa tacka vara investerare
och vara hyresgister for visat fortroende for
Fonden, samt givetvis ett stort tack till vara
anstallda, konsulter och kollegor for goda
insatser under aret.

Stockholm i april, 2006
Lars Swahn - Verkstdllande Direktor
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SVALAN - VAXJO

Fastigheten dr beldgen mycket centralt i Véxjo och ligger mellan stadskdrnan och ett omrdde med dldre
villabebyggelse och mindre flerfamiljshus. Gdngavstand till stadskdrnan.

Adress: Storgatan 48 Uthyrningsbar yta: 2 020 kvm
Beteckning:  Svalan 9 och 10 Antal ligenheter: 22 st
Inkopsdatum: Maj 2005 Lokaler: 2 butiker

HARSYRAN - VAXJO

Fastigheten bestdr av 5 st byggnader med friliggande garage och innehdller en blandning av 2, 3 och 4
rumsldgenheter beldgna i ett trevligt och relativt nybyggt bostadsomrdde av hogkvalitativ villakaraktdr ndra
till skola och annan service, cirka 3 minuters bilvag frdan Véxjo centrum.

Adress: Koltrastvagen 2-10 Uthyrningsbar yta: 4 550 kvm
Beteckning:  Harsyran |2 Antal ligenheter: 68 st + Garage
Inkopsdatum: September 2005 Lokaler: Inga

MORTEN - SODERKOPING

Fastigheten dr beldgen centralt i Soderkaping och ligger i ett trevligt gronomrdde vid Soderkopings sodra
infart, bredvid képcentrum och fem minuters gangvdg till stadskdrnan.

Adress: Husbyg. 12 och Eriksviksg. 2 Uthyrningsbar yta: 2914 kvm
Beteckning:  Morten 4 Antal lagenheter: 50 st
Inképsdatum: Februari 2006 Lokaler: Inga



S VE N S K A

B OSTADS ST FEOND E N

REDOVISNING 2005 - SVENSKA BOSTADSFONDEN 1 AB

Investeringar Investeringar Fullinvest.
2005 2006 Feb 2006
1) Inkop av fastigheter under aret (maj & sep) 86,8 23,3 10,1
Finansieras genom
Fastighetskrediter 64,0 19,4 83,4 (76%)
Eget kapital 22,8 3,9 26,7 (24%)
Total finansiering 86,8 23,3 10,1  (100%)

2) Resultat (genererat under endast delar av dret, eftersom fastigheterna koptes under vdren och hosten)

Hyresintakter 2 621
Driftskostnader -1 277
Driftsnetto | 344
Intaktsrantor 150
Kostnadsrantor -236
Finansnetto -86
Skatt -76
Nettoresultat for verksamhetsaret 2005 1 182

3) Foreslagen utdelning till investerarna

Utdelning = 4,6% pa investerarnas kapital (minskat med bolagskatt for preferensaktien)

Andel Brutto Netto
kapital utdelning utdelning
(1 Vinstandelslan 46,07% 566
(2) Preferensaktier 53,93% 662
Skatt pa utdelning -185 477
Total utdelning (efter skatt preferensaktier) | 043

Not: Fullstdndig reviderad drsredovisning for 2005, finns pd begdran tillgdnglig pd Fondens kontor for andelsdgare att bestdilla.

FORSLAG VINSTDISPOSITION

Per vinstandelslan a nominellt 100 000 SEK
Per post om 500 000 SEK

4 600 SEK
23 000 SEK

Per Prefaktie 2 nom. 100 000 SEK (efter skatt 28%) 3312 SEK

Per post om 500 000 SEK (efter skatt 28%)
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Carl Rosenblad
Ordforande

16 560 SEK

Stockholm 24 april, 2006
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Per-Ake Eliasson Lars Swahn

Verkstdllande Direktor
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UTVECKLING AV 100 TKR UNDER PERIODEN 1983-2005 VID PLACERING I OLIKA TILLGANGAR
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Kalla: SFI/IPD Swedish Property Data Bank

Svenska Bostadsfonden Management AB
Box 5878, 102 40 Stockholm
Tel: 08 667 10 50 - Fax: 08 667 10 40
www.svenskabostadsfonden.se



