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ARET SOM GATT

Fastighetsmarknaden 2006 blev dnyo ett rekorddr vad gdller
volym pa fastighetsaffdrer i Sverige. Enligt tillgdnglig statistik
blev transaktionsvdrdet over 150 mrd kronor. Fastighets-
vardena 6kade i takt vdl 6ver inflation och rdnta.

Svenska Bostadsfondens marknad

Svenska Bostadsfonden inriktar sig pa investeringar i
hyresbostader, med mycket liten andel kommersiella ytor, i
svenska mindre - och medelstora stdder, dar utvecklingen varit
historiskt stabil och [6nsam jamfért med andra fastighetssektorer
och investeringsalternativ. Enligt min uppfattning ser det fortsatt
gynnsamt ut framéver for bostadsmarknaden i Sverige och i de
stader dar vi investerar. Statistik fran Svenskt Fastighetsindex visar
att den totala avkastningen (nettohyra + viardeodkning) pa svenska
bostadsfastigheter i dessa stider ligger stabilt pa ca 13% per ar
under de senaste 22 aren. Fér 2006 ar denna siffra ca 15%.

Investerarkapital och dgda fastigheter

Fondens drygt 30 investerare har tillskjutit ca 27 mkr i eget
kapital, vilket tillsammans med bankbelaning pa ca 83 mkr
mojliggjort att fullinvestera Fonden med tre fastighetsbestand pa
totalt ca | 10 mkr - tva i Véxjo och ett i Soderkdping. Vaxjo ar en
expansiv universitetsstad med ett mangfacetterat naringsliv och ett
gott kulturellt utbud. S6derkoping, som &r en historiskt intressant
och attraktiv stad att bo i, atnjuter nara pendlingsavstand for dar
bosatta till de stérre universitets- och hogskolestaderna Linkoping
och Norrkoping med sina diversifierade naringsliv. Fonden ager
idag 140 lagenheter fordelade pa ca. 10 000 kvm.

Kassaflode & utdelning av vinst

Fastigheterna har inkopts gradvis under 2005 och den sista
fastigheten i Soderkoping tilltriaddes i borjan pa 2006. Resultatet
och kassaflode har varit tillfredsstillande och enligt plan. Utdelning
for aret pa investerarnas kapital fore bolagsskatt féreslas till 7%.

Slutligen ber jag att fa tacka vara investerare och vara hyresgister
for visat fortroende for Fonden, samt givetvis ett stort tack till
vara anstillda, konsulter och kollegor for goda insatser under aret.

Stockholm 23 april, 2006
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Lars Swahn
Verkstdllande Direktor



OVERSIKTLIG REDOVISNING 2006 * SVENSKA BOSTADSFONDEN 1 AB

Investeringar Investeringar
2006 2005

1) Inkép av fastigheter, mkr (Fullinvesterad med fastigheter sedan feb-06) 11,3 110,1
Finansieras genom
Fastighetskrediter 82,7 (74%) 83,4
Eget kapital 28,6  (26%) 26,7
Total finansiering 11,3 (100%) 110,1
2) Resultat, tkr
Fullinvesterad med fastigheter sedan feb-06
Hyresintakter 8 436 2 621
Omkostnader inkl avskrivningar -4 818 -1 277
Rorelseresultat 3618 1 344
Intdktsrantor 45 150
Kostnadsrantor -1 676 -236
Finansnetto -1 631 -86
Skatt -154 -76
Nettoresultat for verksamhetsaret 1833 1182

3) Foreslagen utdelning till investerarna

Utdelning 7% pa investerarnas kapital (minskat med bolagsskatt for preferensaktien)

Andel Brutto Netto
kapital utdelning utdelning
1) Vinstandelslan, ranta 48% 931
2) Preferensaktier, utdelning 52% | 008
Skatt pé utdelning -282 726
Total utdelning (efter skatt preferensaktier) | 657

Not: Fonden blev fulltecknad och stidngde den 31 december 2004

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Per vinstandelslan & nominellt 100 000 SEK 7 000 SEK
Per post om 500 000 SEK 35 000 SEK

Per Prefaktie @ nom. 100 000 SEK (efter skatt 28%) 5 040 SEK
Per post om 500 000 SEK (efter skatt 28%) 25 200 SEK

Stockholm 23 april, 2006
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Carl Rosenblad Per-Ake Eliasson Lars Swahn
Styrelse Ordférande Styrelse Ledamot Verkstdllande Direktor
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Storgatal
Stad Vixjé
Adress Storgatan 48 & angrinsande adresser
Fastighetsbeteckning Svalan 9 och 10
Typ av fastighet Bostader
Agare Svenska Bostadsfonden | AB
Inképsdatum Maj 2005
Uthyrningsbar yta 2 020 kvm
Ligenheter 22
2 butiker

Kommersiella lokaler
Ovrigt

Utover befintlig bebyggelse finns en
outnyttjad byggratt for ytterligare
1.500 kvm bostad

Fastigheten dr beldgen mycket centralt i Vaxjo och ligger mellan
stadskdrnan och ett omrade med ildre villabebyggelse och mindre

flerfamiljshus. Géngavstand till stadskarnan.



Q
g
W
&2
<
T
—
8]
T
O
2
=




e Soderkoping

o e Oskarshamn
Vax;o * ® Kalmar

Horby e® Tollarp

Hégtorps kyrka

Orry,

Stad

Adress
Fastighetsbeteckning
Typ av fastighet
Agare

Inképsdatum
Uthyrningsbar yta
Ligenheter
Kommersiella lokaler
Ovrigt

Vixjé

Koltrastvagen 2-10 (Hogstorp)
Harsyran

Bostader

Svenska Bostadsfonden | AB
September 2005

4 550 kvm

68

Inga

Fastigheterna ar byggda 2000-2002

Fastigheten bestar av 5 st byggnader med friliggande garage och innehaller
en blandning av 2, 3 och 4 rumslagenheter beldagna i ett trevligt och relativt
nybyggt bostadsomrade av hogkvalitativ villakaraktar nara till skola och
annan service, cirka 3 minuters bilvdag fran Vaxjoé centrum.
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Soéderkoping

Oskarshamn
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Stad Séderkoping
Adress Husbygatan 12 och Eriksviksgatan 2
Fastighetsbeteckning Méorten 4
Typ av fastighet Bostader
Agare Svenska Bostadsfonden | AB
Inkopsdatum Februari 2006
Uthyrningsbar yta 2 914 kvm
Lagenheter 50
Kommersiella lokaler Inga
Ovrigt Fastigheterna ar byggda 1961

Fastigheten ar beldgen centralt i S6derkoping och ligger i ett trevligt
gronomrade vid Soderkopings sodra infart, bredvid képcentrum och
fem minuters gangvag till stadskirnan.



« LdOdd VISONINLTVALOA

(O}
<
i
Z
w
~
>
o=}
O
%
>
)
w
%z
O
Z
)
i
Z
>
o]

SVENSKA BOSTADSFONDEN

Svenska Bostadsfonden Management AB, Artillerigatan 42, Box 5878, | |4 45 Stockholm
Tel. 08 - 667 10 50, Fax. 08 - 667 10 40, www.svenskabostadsfonden.se info@svenskabostadsfonden.se




