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Svenska Bostadsfonden gor flera forvarv

Svenska Bostadsfonden forstarker sin position i nordvistra Skane och Halland genom att
forvirva 3 fastigheter i Orkelljunga av den privata fastighetsigaren Hojdenbostider AB.
Bestandet ar vilskott och bestar av 130 lagenheter med en total bostadsyta om cirka 8 000
kvadratmeter vilket tar upp Svenska Bostadsfondens totala bestand i Orkelljunga till 170
lagenheter, motsvarande ca | | 000 kvm.

Tidigare i somras forvirvades dven 87 lagenheter om ca 6 000 kvm i Laholm som en forsta
enhet for vidare expansion i Halland.

— Att vi har kunnat genomfora flera affirer den senaste tiden indikerar en hogre aktivitet pa
den svenska transaktionsmarknaden, vilket dr positivt for oss och vara investerare, sager Lars
Swahn.

De aktuella bestanden har forvirvats via dotterbolag till Svenska Bostadsfonden som tillhor
fond 8 samt fond 9.

SBF-fastighet i Kalmar sald till bostadsrattsforening

Svenska Bostadsfonden salde fastigheten Arkagarden 2 i Kalmar till en bostadsrittsférening
under juli manad. Fastigheten, som ligger i centrala Kalmar, byggdes 1983 och bestar av 20
lagenheter med en totalt uthyrningsbar yta om | 338 kvadratmeter. Svenska Bostadsfonden
har gt fastigheten via dotterbolaget Svenska Bostadsfonden 4 AB sedan ar 2007.

Bostadsfastigheter hett byte for institutioner

Enligt en ny investeringsrapport fran tyska Patrizia Immobilen AG anses skandinaviska
bostadshyresfastigheter, framforallt i Sverige och Finland, vara hogintressanta som
investeringsobjekt och foretaget har markt ett okat intresse fran institutionella investerare.

Foretaget konstaterar att demografiska faktorer talar for bostadshyresmarknaden samt att
branschkunniga anser att denna typ av fastighetsinvestering ar den sakraste i det radande
ekonomiska klimatet. Det slas dock aven fast att huruvida institutionella investerare kommer
att lyckas med sina investeringar eller ej till stor del beror pa vilken typ av investeringsstrategi
som anvands.

Aterhamtning pa transaktionsmarknaden

Enligt CB Richard Ellis (CBRE) dterhiamtade sig den svenska investeringsmarknaden fér
fastigheter under andra kvartalet i ar. Transaktionsvolymen uppgick till 40 miljarder kronor, och
over 40 transaktioner genomfordes bara i juni varav ett flertal inom bostadssegmentet.

Bland de stdrsta transaktionerna aterfinns Hemfosas kop av 900 lagenheter av Novantor
Fastighets AB i Vistervik,Vaxjo, Falkoping, Tibro och Tidaholm for 300 miljoner samt Diligentias
forsaljning av fastigheten Korpralen 9 i centrala Stockholm till en bostadsrattsforening for 795
miljoner. Korpralen bestar av 15 000 kvadratmeter bostadsyta och ar beldgen pa Strandvigen.
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Ektornet tar over fastigheter for miljarder

Swedbanks fastighetsbolag Ektornet vixer sa det knakar till
foljd av savil dvertagande av fastigheter som nyforvarv. Under
arets andra kvartal tog bolaget over fastigheter virda 241
miljoner vilket innebar att det totala fastighetsvirdet uppgar till
drygt en miljard. Fastighetsvardet ar fordelat mellan Norden
(415 miljoner), Estland (293 miljoner), Lettland (121 miljoner),
Litauen (41 miljoner) och USA (140 miljoner).

Innan arets slut forvantas fastigheter till ett virde om hela fyra
miljarder ha 6vertagits, varav 60 % i Baltikum. Dessutom har
Swedbank forvarvat fastigheter i framforallt Lettland varda 355
miljoner som annu inte tilltratts. Forsaljningar av storre bestand
beriknas kunna inledas fran och med 2013.

Dombrons ledning utsedd

Fjarde AP-fonden har genomfort kopet av Dombron och
utsett Jan-Erik Hojvall och Mats Mared som vd respektive
styrelseordférande for bolaget.

Jan-Erik Hojvall har varit vd for Akelius Fastigheter de senaste
sju aren och ansvarat for att bygga upp ett foretag med

ett bestand som idag 4r vart ca 35 miljarder kronor. Mats
Mared har lang erfarenhet av fastighetsbranschen och har
tidigare bland annat varit vd for Drott samt haft ett antal
chefspositioner inom Skanska.

— Jag dr mycket glad over att vi lyckats knyta tva sa kunniga

och erfarna personer till Dombron. Det ger oss en utmarkt
mojlighet att expandera och utveckla detta foretag, sager Fjarde
AP-fondens vd Mats Andersson i en kommentar.

Vasbyhem avyttrar lagenheter for 128
miljoner
Visbyhem har salt 216 lagenheter i Upplands Vasby kommun

till Moller & Partners for 128 miljoner kronor.Tilltrade
kommer att ske den 7 oktober i ar.

— For vara hyresgasters skull 4r vi glada att det blev Méller

& Partners som kopte fastigheten, da vi har mycket goda
erfarenheter av dem fran deras forvaltning avVisby Centrum
i samband med att vi salde den for ett antal ar sedan, sager
Vasbyhems vd Ulf Dohnhammar.

Hog transparens i Sverige lockar
investerare

Enligt en undersokning genomford av Jones Lang LaSalle
hamnar Sverige pa en fjarde plats i toppen 6ver de mest
transparenta fastighetsmarknaderna i varlden. Hogst
transparens finns i Australien, foljt av fastighetsmarknaden i
Kanada och Storbritannien. Nya Zeeland delar fjardeplatsen
med Sverige.

Det ar aven intressant att notera att Sverige forbattrat

sig sedan den senaste undersdkningen for tvd ar sedan da
slutresultatet blev en attondeplats. Enligt Jones Lang LaSalle ar
hog transparens en viktig faktor for bland annat institutionella
investerare.

— Oppenheten pa den svenska fastighetsmarknaden ir en

av de framsta anledningarna till att Sverige, trots sin ringa
storlek, lyckats positionera sig oerhort val och locka till sig
institutionellt utlandskt kapital av hog kvalitet, sager Charlotte
Stromberg, vd for Jones Lang LaSalle i Norden.
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Acta forhandlar om stor forsaljning

Enligt Fastighetsvirlden har Acta erhillit ett bud pa stora delar
av sitt bostadsfastighetsbestand i Sverige och forhandlar om en
forsiljning vard i storleksordningen 5-7 miljarder kronor. Budet
omfattar hela fonden Hyresfastigheter Holding | samt delar

av det svenska bestandet i Hyresfastigheter Holding lll. Fond |
samt den svenska delen i Fond Il var vid arsskiftet virderade
till totalt dver sju miljarder kronor. | Fond | ingar bland annat
bostadsfastigheter Boras (61 000 kvm), Malmé (147 000 kvm),
Goteborg (154 000 kvm), Botkyrka (60 000 kvm), Jonkoping
(1'1 000 kvm) och Linkoping (202 000 kvm).

Acta bekriftar att det fors en dialog och dementerar samtidigt
att det skulle rora sig om en framtvingad forsaljning.

— Priset vi diskuterar ligger over den senaste varderingen.
Agarna har all anledning att vara ndjda. Det ir en helt vanlig
forsiljning och den ar inte pa nagot sitt framtvingad, siager
Bruck, produktdirektor vid Acta Asset Management.

Starkt intresse for ombildningar

Enligt en sammanstillning genomford av Sveriges
Bostadsrittsombildare (SBB) ar intresset fortsatt mycket starkt
for ombildning till bostadsratter. Under 2009 ombildades 331
hyreshus till ett sammanlagt varde om 24 miljarder kronor.

— Intresset ar jattestarkt. Tvirtemot vad manga tror ar
det framfor allt privata fastighetsagare som siljer till de
boende, siger Bjorn Isaksson, statistikansvarig pa Sveriges
Bostadsrattsombildare.

Enligt Bjorn Isaksson ar intresset inte bara ett
Stockholmsfenomen utan ombildningar genomfordes i hela 70
kommuner under 2009.

Uppsalahem bygger 376 nya bostader

Uppsalahems styrelse har beslutat att paborja byggandet av 376
bostader som framforallt riktar sig till unga och seniorer. 200
bostader och sju kommersiella lokaler kommer att uppforas

i kvarteret Tva Torn i bortre Luthagen, ett omrade med plats
for totalt 800 bostader med blandad upplitelseform. Ovriga
bostider byggs i Sala backe samt i Nantuna.

— Det ska bli spannande att fa starta den forsta etappen av
nyproduktion i Tva Torn, som tyvirr blivit forsenad pa grund
av dverklaganden. Nir omradet star klart kommer det att
besta av atta kvarter med bostader, en ny stor offentlig park,
kommersiell verksamhet och narservice, bland annat en
forskola, sager Fredrik Holm, tillforordnad vd for Uppsalahem.

Om Svenska Bostadsfonden

Svenska Bostadsfonden dr en oberoende aktor som erbjuder
ett direkt delagande i svenska bostadshyresfastigheter.
Verksamheten i Svenska Bostadsfonden startade 2003 men
erfarenheten hos initiativtagarna och styrelsemedlemmar
samt radgivare stricker sig visentligt lingre bakat i tiden. For
ytterligare information;

www.svenskabostadsfonden.se.
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LAIKA CONSULTING

Nyhetsbrevet produceras av Laika
Consulting pa uppdrag av Svenska
Bostadsfonden Management.
Registrering eller avregistrering av
nyhetsbrevet sker via epost till
info@lke.se.
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Vigerland — Sa
resonerar partierna om
flerfamiljshus

Med anledning av det nirstiende
valet kommer jag i detta manadsbrev
att i korthet redogéra for och
kommentera de etablerade politiska
partiernas bostadspolitik avseende
flerfamiljshus. | min analys har

LarsVigerland, . o, oo 1oy .
medlemn av Svenska jag utgatt ifran bade dgar- som
Bostadsfondens boendeperspektivet och grupperat

det partierna huvudsakligen vill
genomfora enligt skriftligt material
for att finna gemensamma och

Advisory Board,

Ekon. Dr. och Lektor

i foretagsekonomi

med inriktning mot
fastighetsekonomi. Idag
verksam vid Stockholms
Universitet och
Sodertdrns Hogskola.

placera partierna pa en ekonomisk-
ideologisk skala som stricker sig fran
oreglerat till reglat pa de aktuella
marknaderna.

Foga forvanande anger Nya Moderaterna tillsammans med
Folkpartiet att man explicit ar emot politiska understod
samtidigt som Socialdemokraterna och Vansterpartiet anger
att man explicit ar for politiska interventioner. Folkpartiet
anger mycket tydligt att konsumenternas val bor avgora

vad som skall produceras och inte politiska subventioner,
medan Vinsterpartiet 4 andra sidan anger att man vill skapa
investerings- och energistod. Investeringsstod har forekommit
i manga olika skepnader forut, men ett allmint avskaffande
av fastighets- och bostadssubventioner genomfordes under
1990-talet da bland annat de sa kallade rintebidragen for
bostadshyreshus avskaffades.

Centerpartiet onskar tillsammans med Nya Moderaterna
soka uppna lagre byggkostnader. Nya Moderaterna anger dkad
konkurrens som en specifik kostnadssiankande atgird.Vare

sig Kristdemokraterna eller Miljopartiet skriver nagonting

om hur man forhaller sig till offentliga marknadsingripanden,
och utifran mitt material och mitt ekonomisk-ideologiska
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sarskiljande drag. Jag har aven forsokt
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analysperspektiv gar det saledes inte att placera dessa i nagon
definitiv gruppering. Miljopartiet ar ur detta analysperspektiv
sa enkelriktat som namnet antyder och anger effektiv
energianvandning som den viktigaste fragan. Emellertid ges
flera exempel pa hur effektiviseringen skall genomféras sasom
minskad eluppvarmning, vilket emellertid torde vara mer
aktuellt for smahus, samt genom att gynna anvindandet av
solfangare och solceller.

Miljonprogrammets forvaltning, som far uppfattas som en
riktig framtida rysare, anges av Socialdemokraterna som

ett viktigt mal. Nya Moderaterna, Kristdemokraterna och
Socialdemokraterna ser istillet okat bostadsbyggande som en
betydelsefull inriktning. Kristdemokraterna och Centerpartiet
anser att gynnande av agarlagenheter ar vasentligt.
Finansmarknadsminister Mats Odell (KD) har tidigare agerat
mycket aktivt for att lansera agarligenheter som en angelagen
framtida upplatelseform.

Vinsterpartiet ser neutralitet mellan upplatelseformerna som
ett visentligt mal, exempelvis genom att ROT-avdrag skall bli
tillimpliga inom alla upplatelseformer. Detta kan forvisso vara
ett viktigt bidrag for att bredda ROT-avdraget. En malsittning
har dock varit att tillgodose valfrihet pd marknaden sa att
varje hushall kan vilja den upplatelseform som passar deras
unika situation bast. Harvidlag har dganderitt och bostadsratt
uppfattats som snarlika upplatelseformer medan hyresratt
varit en diametralt motsatt. Den kooperativa hyresratten har
uppfattats som nagonting mitt emellan. Aven om det finns
skal att skapa rattvisa mellan de olika boendeformerna, bland
annat genom ett breddat ROT-avdrag, kan alltfor lingt gangen
neutralisering minska det grundlaggande skalet till att ha just
skiftande upplatelseformer med den valfrihet detta medfor
bade for boende och for dgare.

Stockholm i augusti 2010
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