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Bostadsritter i flerbostadshus 6kar kraftigt

Enligt SCB:s kalkylerade bostadsbestand for perioden 1991-2006 har antalet
bostadsritter i flerbostadshus dkat kraftigt i forhéllande till antalet hyresritter. Antalet
bostadsratter okade med hela 36%, medan antalet hyresratter okade med betydligt
beskedligare 4%. Antalet hyresratter i flerbostadshus ar dock fortfarande i kraftig
majoritet, 1.7 miljoner, att jimfora med 700 000 bostadsritter.

Andelen bostadsritter i flerbostadshusen 6kade under samma period fran 24% till 29%.
Till viss del beror denna 6kning pa ombildningar,omkring 100 000 lagenheter ombildades
under perioden frin hyresritt till bostadsritt. Aven det totala bostadsbestindet
har 6kat under perioden. Okningen var storst i Hallands lin, +17,5%, medan de tre
storstadsregionerna okade med [3%. Den kommun inom storstadsregionerna som
okade mest var Vaxholm med +42,8%.

Vidsbyhem siljer ut 10% av sitt bestand

Visbyhem kommer att silja sitt bostadsomride Smedby I, som omfattar 734
hyreslagenheter med en total boyta om 48 000 kvadratmeter samt 3000 lokaler.
Anledningen till utforsiljningen ar att bolaget fatt ett dgardirektiv efter valet att silja
ut 10% av bestandet.

Smedby | bestdr av tvavaningslingor byggda 1972-1974, och ar tinkta att aven i
fortsittningen vara hyresritter. Dock ingar i forsaljningen dven mark dar det enligt
ett pagaende detaljplanarbete i framtiden skall kunna byggas 150-200 bostadsritter.
Visbyhem anser det darfor vara viktigt att kdparen har langsiktighet i sin investering
samt vilja att bygga nya bostadsratter.

- Forsiljningen kan, pa ett positivt sitt, frigora resurser till fornyelse av andra
bostadsomraden inom Visbyhems bestand, siger Visbyhems vd Ulf Dohnhammar
i en kommentar. En ytterligare forandring inom Vasbyhem ar en okning av antalet
bostadsratter. 7000 hyresgaster erbjods tidigare i ar att ombilda sin hyresratt till
bostadsratt. En av anledningarna ir att det anses finnas for fa bostadsritter i Visby,
framforallt i de centrala delarna dar hela 4900 av 7000 lagenheter ar hyresratter.

Farre byggstarter under forsta kvartalet

Antalet byggstarter under arets forsta kvartal minskade med 20% jamfért med samma
period forra aret, enligt statistik fran SCB.Totalt startade byggandet av 6300 ligenheter.
Den storsta minskningen stod byggnationer i flerbostadshus for med en nedging om
36%, eller 1732 firre paborjade ligenheter.

Det ar dock méjligt att ovanstdende siffror ar nagot missvisande, da avskaffningen av de
generella bostadssubventionerna vid arsskiftet inneburit att manga byggforetag forsokt
tidigarelagga byggstarten for ett antal bostadsprojekt. SCB uppskattar att ungefar 7000
ligenheter tidigarelagts, frimst byggnationer i flerbostadshus dir nedgangen enligt
ovanstaende var hogst.

Utdelning Svenska Bostadsfonden

2005 2006
Fond | 4.6% 7%
Fond 2 - 5%
Fond 3 - 2%
Fond 4 - -
Fond 5 - -

Totalt innehav Svenska Bostadsfonden

Antal lagenheter: 797
Antal kvadratmeter: 56 236
Antal fonder: 5
Fastigheter: 500 Msek
Medel att kopa: 150 Msek
Forvantad avkastning: 10 - 15%

Geografisk fordelning i fonderna

Fordelning pa antal lagenheter

B Vaxjo Séderkdping Horby/Tollarp
u Kalmar m Oskarshamn
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Artikel i Dagens Fastighetsaktie

| nyhetsbrevet Dagens Fastighetsaktie uppmarksammades att Svenska Bostadsfonden
nyligen publicerade forvaltningsrapporter for fonderna 1,2 och 3.Samtliga fonder visar
goda resultat, och fondférvaltaren féreslar utdelningar pa upp till 7%. De tre fonderna
ager fastigheter i Vaxjo, Kalmar, Oskarshamn och Soderkoping till ett sammanlagt
virde om cirka 320 Mkr. De har en sexarig placeringshorisont, och malsittningen ar en
totalavkastning pa mellan 10 och |5 procent arligen.

| manadsskiftet april/maj stangde Svenska Bostadsfondens femte fond, och har nu bérjat
forvarva fastigheter. Nar samtliga forvarv ar klara beriaknas fonden aga fastigheter till
ett varde om cirka 150 Mkr. | dagarna oppnar den sjitte fonden, och ar mojlig att
teckna fram till och med den 22 juni.Vid arets slut riknar Svenska Bostadsfonden med
att dess fonder sammantaget dger ett fastighetsbestand som har ett ungefarligt varde
om drygt | Mdr kr.

Historiska data visar att investeringar i svenska bostadsfastigheter ger en god avkastning
med en riskniva lika ldg som for obligationer. Férklaringen till detta gynnsamma
forhallande 4r den reglerade svenska hyresmarknaden, som innebar att fastighetsigare
far kompensera for hogre kostnader genom hyreshdjningar.

Artikel i Aktiespararen

| Aktiespararen nr 6/7 beskrivs Svenska Bostadsfondens koncept att direktinvestera
i svenska bostadsfastigheter ingdende, och jimférs med aktiefonder som placerar i
fastighetsaktier. Enligt Ingmar Rentzhog, som ansvarar for Svenska Bostadsfondens
tredjepartsforsaljning, har aktiefonder som investerar i fastighetsaktier betydligt hogre
volatilitet:

- Direktdgande i hyresfastigheter har en arlig standardavvikelse om 10%, medan
fastighetsaktier ligger pa nirmare 35% enligt den statistik vi har. Dessutom betonar
Rentzhog att aktiefonder sillan investerar i enbart hyresfastigheter, vilket ar den
fastighetsform som gett bast avkastning de senaste 20 aren.

Svenska Bostadsfondens representanter forklarar dven sin strategi att investera i
mindre tillvixtkommuner for att kunna uppna en sa hdg direktavkastning som mdjligt.

- Runt en fjardedel av fondens medel investeras i storre stider som Vaxjo, dar det
finns investeringsobjekt med 5 procents direktavkastning. Resterande 75% investeras i
mindre stader dir man kan hitta objekt med direktavkastning pa 7 procent eller till och
med hogre i vissa fall, enligt Lars Swahn, en av Svenska Bostadsfondens agare.

Pagaende emission

Svenska Bostadsfonden 6 AB ar nu oppen for teckning. Sista teckningsdag ar den 22 juni
och sista likviddag den 29 juni 2007.

Om Svenska Bostadsfonden

Svenska Bostadsfonden grundades 2003 av Lars Swahn och Carl Rosenblad. Idén
med Svenska Bostadsfonden ar att erbjuda en mojlighet for investerare att aga
hyresfastigheter direkt utan att ta omvigen via ett borsbolag. For ytterligare information
www.svenskabostadsfonden.se.

Manadens forviryv i fonderna

Tilltrade: I juni 2007
Fastighet: Arkagarden 2
Lagenheter: 20 st
Kvadratmeter: | 338 kvm

Stad: Kalmar

Adress: Unionsgatan | | A-E
Kopare: Fond 4

Avkastning och risk
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