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FORVALTNINGSBERATTELSE 2010 - SVENSKA BOSTADSFONDEN 10 AB

Faktaruta

Startar: 2010
Antal lagenheter: 24
Kvadratmeter: 2 200 KVM
Forvarvsvarde: 20 MSEK
Orter: Vistervik

Fordelning andel lagenheter:

M Vistervik

Vistervik

Investerarkapital, dgda fastigheter och utdelning

Bolaget ar en arsfond vilket innebar att kapital tagits in i fyra
emissioner. Den sista emissionen stiangdes for teckning den 31
december 2010.Tecknat kapital uppgick den sista december
2010 till 95,5 MSEK, varav 74,6 MSEK var inbetalt.

Ett fastighetsforvarv i Vastervik har genomforts under 2011,
dessutom har ett antal forhandlingar om forvarv inletts och
vissa pagar fortsatt med avsikt att genomfora forvarv.

Vistervik erbjuder en attraktiv turist- och boendemiljo vid
kusten och tar emot ca 700 000 besdkare per ar. Med sina

36 500 invanare ar orten dessutom en viktig regionstad i dstra
Smaland.Vastervik har en diversifierad arbetsmarknad som
inkluderar battillverkning, tillverkningsindustri och ett storre
sjukhus.

Resultatet exklusive riantor pa riskbarande kapital blev en
forlust om -0,8 MSEK beroende pa bristande forvarvstakt.

Svenska Bostadsfondens marknad

Den starka ekonomin och en aterhimtad kreditmarknad har
haft positiva effekter pa fastighetsmarknaden fér kommersiella
aktorer. Transaktionsvolymen uppgick till cirka 100 miljarder
SEK, en 8kning med 50 miljarder fran foregaende ar.Trenden
efter finanskrisen har varit att investerare soker stabila
kassafldden till ligre beldning vilket okat efterfragan pa
bostadsinvesteringar.

Den | januari 201 | infordes en ny lag pa den svenska
bostadsmarknaden. De viktigaste inslagen ar att de kommunala
bostadsbolagen nu ska bedriva sin verksamhet pa affirsmassiga
grunder samt att allmannyttan forlorar sin hyresnormerande
roll. Arets hyresforhandlingar har hittills resulterat i en
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genomsnittlig hojning om 2,01 procent, vilket indikerar en
fortsatt utveckling i linje med de senaste tio aren.

Direktavkastningskraven har sjunkit, sarskilt for
forvaltningsenheter i regionstiderna och i storstadsomraden.
Bostadsfastigheter har, enligt SFl, gett en totalavkastning pa
6,2 procent ar 2010, férdelat pa 3,9 procent virdeférandring
och 2,3 procent direktavkastning. Det stigande rantelaget kan
i sin tur bidra med en dimpande effekt men den langsiktiga
trenden ar ett allt storre intresse for bostadsfastigheter som
investeringstillgang.

Kommande verksamhetsar

Ett stort antal portfoljer analyseras I6pande for att kunna
forvarva fler fastigheter snarast maojligt, men kvalitet och
forvantad avkastning ar alltid de framsta faktorerna vid alla
investeringsbeslut. Fondens bedomning ar att det under 201 |
kommer att komma ut fler bra fastigheter pa marknaden,
inte minst darfor att rantorna har bdrjat stiga. Malsattningen
ar att Fonden skall vara fullinvesterad snarast maojligt med
hansyn tagen till Fondens krav pa fastigheternas kvalitet och
beldgenhet.

Den finansiella risken hanteras genom rantesakringar
och till viss del bundna rintor nar detta bedoms som
marknadsmdssigt bast. Fonden har for narvarande inga
fastighetskrediter.

Genom egen forvaltningsorganisation och utveckling av de
administrativa systemen for uthyrning minskas riskerna for
vakanser. Resurser kommer att allokeras for att reducera den
tekniska risken och forbattra kostnadskontrollen.

Bolaget verkar for en langsiktigt hallbar miljdpolicy genom
bl.a. kvantitativa mal for energiférbrukning och en fungerande
killsortering samt atervinning.

Sammanfattningsvis ser vi positivt pa saval verksamhetsaret
2011 som Fondens utveckling och avkastning over tid.
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OVERSIKTLIG REDOVISNING 2010 * SVENSKA BOSTADSFONDEN 10 AB

2010 2009
I) Resultatrikning - KSEK
Hyresintakter 0
Ombkostnader inkl. avskrivningar -1133
Rorelseresultat -1133
Intaktsrantor 358
Kostnadsrantor (exkl. rantor riskbarande kapital) -9
Resultat (exkl. rantor riskbarande kapital) -784
2) Balansrdkning - MSEK
Fastigheter 0,0
Ovriga tiligingar 75,3
Summa tillgangar 75,3
Riskbarande kapital 74,4
Fastighetskrediter 0,0
Ovriga skulder/Avsittningar 0,9
Summa finansiering 75,3
3) Foreslagen utdelning till investerarna - KSEK Andel Brutto Netto
kapital utdelning utdelning
Forlagslanerinta, fast ranta pro rata 4% 3,4% 268
Vinstandelslan, ranta 96,2% 0
Preferensaktier serier B, utdelning
Preferensaktier serier A, utdelning 0,4% 0
Skatt pa utdelning 0 0
Total utdelning 268

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Per forlagslan a nominellt 450 000 SEK, fast ranta pro rata 5%
Per vinstandelslan a nom. 50 000 SEK, vinstberoende rinta
Per preferensaktie serie A a nom. 50 000 SEK

Per preferensaktie serie B a nom. 50 000 SEK

Not: Fonden blev fulltecknad och stdngde 14 januari 201 |

Stockholm den 1/4 2011
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Carl Rosenblad

Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Per-Ake Eliasson

4 623 SEK

Lars Swahn

Verkstdllande direktor

AL

93



e e e il ] = ]
SN TE T S S A -
FU PR g et s et |

e - =]

Ny B
q..l.l‘-t‘li.[iih“ |
e I“-_.Il.tl-l.‘-.,_,.._.u §

—d- el i 15

—_—F i ]




Norrkoping
% Soderkoping
s Vistervik

Huskv%rna

Vixjo ® Oskarshamn
Laholm § _ © o Borgholm

OrkelljungaJe ® Kalmar
]ngby o® Tollarp Osby

® Simrishamn

Stad

Adress
Fastighetsbeteckning
Typ av fastighet
Agare

Ink6psdatum

Total yta

Bostadsyta
Ligenheter
Kommersiell yta

Vastervik

Skepparegatan 6 med flera

Masten 3, Kramaren 7 och Hovslagaren 9
Bostader

Svenska Bostadsfonden 10 AB
September 2011

2 200 kvm

| 800 kvm

24

400 kvm

Fastigheterna erbjuder centralt boende i Vastervik, en kort promenad
till centrum och busstation. De flesta fastigheterna ar byggda under sena

1980-talet av en lokal byggmastare. Fastigheterna utgor ett gynnsamt
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tillskott till Svenska Bostadsfondens befintliga bestand i Vastervik.
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SVENSKA BOSTADSFONDEN

Svenska Bostadsfonden Management AB, Artillerigatan 42, Box 5878, |14 45 Stockholm
Tel. 08 - 667 10 50, Fax. 08 - 667 10 40, www.svenskabostadsfonden.se info@svenskabostadsfonden.se
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